
COLOMBES

RÉSIDENCE ÉTUDIANTE, COMMERCES ET PARKING
LOT 27 - ILOT COLOMBUS (92)



210 lot s Durée du  bail
10  ans ferm e

A par t ir  de (hors m ob ilier)

119 500  ?  HT

Ren t ab il it é (hors m ob ilier)

4 ,30  % 

Livraison  p rev.
2ém e t r im .2028



LA MÉTROPOLE DU GRAND PARIS

 

- 7,2 m ill ions d 'hab it an t s, répart is dans 130 

com m unes 

- 990  000  en t reprises

- 550  000  étud ian ts

-  11 000  chercheurs

- + 36% d 'étud ian ts en  20 ans 

- 3,9 m ill ions d 'em p lois

- La Défense, Quart ier d?Affaires Innovant  et  

Dynam ique: 200 000  em p lois 

COLOMBES, COMMUNE DE LA 
MÉTROPOLE DU GRAND PARIS 

COLOMBES

- 90  692 hab it an t s  

- Popu lat ion  croissan t e ( +1,7 % en  5 ans)

- Com m une de la Mét ropole du  Grand  Paris  

- Les 15-29 ans représenten t  19% de la popu lat ion  



50 000  ÉTUDIANTS DANS UN RAYON DE 7 KM
DE 10 À  35 MINUTES EN TRANSPORT EN COMMUN

Cam pus un iversit aire Paris Nan t erre :

35 000  ét ud ian t s

Cam pus CY Cerg y Paris Un iversit é :

5 300  ét ud ian t s

ISC Paris :

3 000  ét ud ian t s

Ecole com m erciale Val d?Oise :

500  ét ud ian t s

ILERI :

300  ét ud ian t s

EMLV école de m anag em en t  :

4  000  ét ud ian t s

IUT Gén ie Mécan ique et  Product ique :

2 000  ét ud ian t s



- 3e dépar t em en t  de France 

(Hauts-de-Seine) où la t ension  

locat ive sur les logem ents étud ian ts 

est  la p lus forte

- Colom bes 7e v il le la p lus dem andées 

pour se loger. (Pap.fr) 

- 330  cand idat s pou r un  T1 sur la Pet ite 

couronne (Pap.fr)

- A Paris, 8 000  log em en t s en  m oins 

par an  depu is 10 ans (letud ian t .fr)

UN RÉEL DÉFICIT
DE LOGEMENTS ÉTUDIANTS 

Résiden ces Ét ud ian t s 
et  jeun es act ifs

Nom bre de lot s Taux d?occupat ion  
m oyen  en  2024

BEZONS 145 98 %

SACLAY 284 96 %

PALAISEAU 85 93 %

CHOISY LE ROI 101 92 %

 

LE GROUPE PICHET :

UNE SOLIDE EXPÉRIENCE SUR LE MARCHÉ 

LOCATIF POUR LES JEUNES DANS LA 

MÉTROPOLE PARISIENNE ET SUR TOUTE LA 

FRANCE 

- 2 200  LOGEMENTS ÉTUDIANTS ET 

JEUNES ACTIFS 

- 94% D'OCCUPATION EN 2024



Arret  de t ram w ay T1 Fast -food  et  rest au ran t s Zone Com m erciale Cen t re-Vil le

5 m in . 1 m in . 1 m in . 20  m in .

VIS MA VIE A COLOMBES

Gare Sain t -Lazare

25 m in .



UNE MÉTROPOLE ULTRA-CONNECTÉE

Le t ram w ay T1 (ligne b leue) représente une vérit ab le cein t u re 

de t ranspor t  au  nord  de Paris reliera à term e 

Fontenay-sous-Bois à Nanterre, en  passant  par Noisy-le-Sec, 

Bob igny, Sain t -Den is, Asn ières et  Colom bes.

Mise en  service en  2028 au d roit  des poin t illés noires et  2030 des 

poin t illés b leus surlignés g ris.

Cet te p rolongat ion  perm et t ra une connexion  avec la l ig ne de 

t ram w ay T2 (en  violet ) à Colom bes perm et tan t  ainsi aux usagers 

de se rendre à Courbevoie, La Défense, Sain t -Cloud , 

Issy-les-Moulineaux et  Porte de Versailles.



SITUÉ À PROXIMITÉ DE TOUS LES TRANSPORTS 



UNE RÉSIDENCE SÉCURISÉE 
ET CONVIVIALE

 

 210  LOGEMENTS : 

- Bureau d?accueil avec p résence 

d?un gest ionnaire-an im ateur 

- W ifi t rès haut -déb it

- Salle de jeux 

- Espaces extérieurs partagés

- Laverie

- Local à vélos 

- Accès sécurisé par badge

- RE2025

LES + DE LA RÉSIDENCE 

- Kitchenet te am énagée et  équ ipée avec k it  vaisselle et  

élect rom énager

- Salle d?eau ind ividuelle avec douche, m eub le vasque, W C

- Lit  120 cm  ou 140 cm  x 200 cm  selon  la typolog ie et  k it  literie

- Espace bureau et  espace repas

- Mob ilier sur m esure et  m oderne

- Placards et  nom breux rangem ents

DES ESPACES PRIVATIFS CONÇUS SELON LE MODE DE 
VIE DES ÉTUDIANTS ET JEUNES ACTIFS

Nom bre
Surface 
Moyenne

193 19,50  m ²

6 24 ,00  m ²

5 26,50  m ²

6 29,50  m ²

210



DANS UN ENVIRONNEMENT PRIVILÉGIÉ  

LE BâTIMENT DES SPORTS :  8 000 m ² déd iés au 

sport  et  food  court   

ALL SUITES APPART HOTEL 145 cham bres et  un  

restaurant / bar avec terrasse

LE GROUPE PICHET VIA SA FONCIÈRE EST PROPRIÉTAIRE DE 30% DE CE NOUVEAU QUARTIER 

(Résidence de Tourism e, Com m erces, Park ing  et  Bât im ent  des Sport s)  



AVEC TOUS LES COMMERCES À PROXIMITÉ 



LES DATES CLÉS DU PROGRAMME 

OBTENTION 
DU PC 

Ju in  2025

PURGE 
DU PC

Sep t em bre 2025

ACTABILITÉ 

4  èm e Tr im . 2025

DÉMARRAGE  
DES TRAVAUX

4 èm e Tr im . 2025

LIVRAISON

2 èm e Tr im . 2028



L'OFFRE 
210 LOGEMENTS

LIVRAISON 

2 èm e Tr im . 2028

Typolog ie 

des log em en t s 

Surface 

m oyenne 

Ren t ab il it é 
hors m ob ilier

Prix m oyen  HT  
hors m ob ilier

Ef for t  de t résorerie   
m ensuel m oyen  

su r 25 ans 

Loyers perçus 
à l 'issue du  f inancem en t

T 1 19,50  m ² 4 ,30  % 119 500  ? 169 ? 523 ?

T 1 b is 29,50  m ² 4 ,50% 153 400  ? 185 ? 703 ?



LES CHIFFRES :  T1 - 19,50  M²  

Loyer perçu  au  t erm e du  f inancem en t

soit  6 276 ?
de revenus com plém entaires/an

523 ?

/  m ois

SANS APPORT
 

Ef for t  d 'éparg ne 
su r 25 ans

Sur 300 m ois soit  

71 700  ?  
d 'effort  d 'épargne 

239 ?

/  m ois

APPORT 10%
13 000  ?  

Ef for t  d 'éparg ne 
su r 25 ans

Sur 300 m ois soit  

50 700  ?  
d 'effort  d 'épargne 

169 ?

/  m ois

APPORT
45 000  ?  

Ef for t  d 'éparg ne 
su r 25 ans

Sur 300 m ois soit  

0 ?  
d 'effort  d 'épargne 

0 ?

/  m ois

PRIX DE VENTE HT

Hors m ob ilier   HT 119 500  ?

Mob ilier  in clus HT 123 450  ?  

RENTABILITÉ ESTIMATIVE 

Loyer m ensuel HT 428?

Loyer annuel HT 5 136 ?

Rendem en t  hors m ob ilier  4 ,30  %



LES CHIFFRES :  T1 BIS - 29,50  M²  

Loyer perçu  au  t erm e du  f inancem en t

soit  8 436 ?
de revenus com plém entaires/an

703 ?

/  m ois

SANS APPORT
 

Ef for t  d 'éparg ne 
su r 25 ans

Sur 300 m ois soit  

82 200  ?  
d 'effort  d 'épargne 

274  ?

/  m ois

APPORT 10%
16 700  ?  

Ef for t  d 'éparg ne 
su r 25 ans

Sur 300 m ois soit  

55 500  ?  
d 'effort  d 'épargne 

185 ?

/  m ois

APPORT
51 000  ?  

Ef for t  d 'éparg ne 
su r 25 ans

Sur 300 m ois soit  

0 ?  
d 'effort  d 'épargne 

0 ?

/  m ois

PRIX DE VENTE HT

Hors m ob ilier  153 400  ?

Mob ilier  in clus 157 900  ?

RENTABILITÉ ESTIMATIVE 

Loyer m ensuel HT 575 ?

Loyer annuel HT 6 900  ?

Rendem en t  hors m ob ilier  4 ,50  %



All Su it es est  la f i l iale du  g roupe Pichet  100% déd iée à 

l?exp loitat ion  de résidences de services et  d 'hôtels partout  

en  France. La g aran t ie d 'une cau t ion  solide et  f iab le pou r 

un  invest issem en t  serein .

3194% RÉSIDENCES GÉRÉES
DE TAUX D'OCCUPATION  
ANNUEL 

30 ans 
D EXPÉRIENCE DONT 15 
EN ÉTUDIANT 

4  012 LOGEMENTS GÉRÉS

502 M?  
CAPITAL SOCIAL DE LA 
HOLDING

? CAUTION SOLIDE DU 
GESTIONNAIRE 



UN BAIL FERME DE 10  ANS FERME 

QUI PAIE   QUOI ? INVESTISSEUR GESTIONNAIRE

Taxe foncière ?
Taxe ordu res   m énag ères ?
Honoraires du  synd ic ? *
Gest ion  adm in ist rat ive ?
Assurance de l?im m eub le ?
Assurance du  lot  (PNO) ?
Grosses réparat ions
(ar t . 606   du  Code Civil)

?

Renouvellem en t  
des m eub les et  des appareils 
m énag ers 

?

Mandat  de livraison ?

LOYERS

Franch ise 2 m ois 

Paiem en t Trim est riel à term e échu

Révision

Fréquence Triennale

Ind ice IRL (Ind ice de révision  des loyers)

Niveau  de l?indexat ion Lim ité aux 2/3

Plafond  de révision  des loyers 4 ,5% par période t riennale

LES + 
- Avance de la TVA par le 

p rom ot eu r 

- Cau t ion  du  Gest ionnaire par la 
Hold ing   (Financière Pichet )



Pour p lus d?in form at ions, ret rouvez-nous sur p ichet .f r

35 ans d?exper t ise

Groupe fam ilial f rançais

LES AVANTAGES PICHET :

NOS ENGAGEMENTS :

5 m ét iers au  service d?une dém arche in t ég rée
Prom ot ion  im m obilière, Gest ion  et  Synd ic, Foncière et  
pat rim on iale, Exp loitat ion  hôtelière, Vignob le

 Un  accom pag nem en t  sécu risé de A à Z :
relat ion  p rivilég iée avec vot re com m ercial, un  in terlocuteur 
un ique dès la réservat ion  (financem ent , relat ion  clien t , 
gest ion  et  locat ion  de vot re b ien ...)

Un e p résence su r t ou t es les ét apes de vot re 
vie im m ob ilière : locat ion  étud ian te ou classique, achat  
de vot re résidence principale, invest issem ent  locat if, résidence 
secondaire ou sén iors
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